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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEl)Gé %EIS,
através de Recursos Oriundos de Fundo Comum de Grupo de Consorcios e
Pacto Adjeto de Constituicido e Alienagcao da Propriedade Fiduciaria em
Garantia, que nestas condi¢bes fazem, como OUTORGANTES VENDEDORES
JAIRO FERNANDO DA SILVEIRA; como ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS e
- CREDORA FIDUCIARIA, a HERVAL ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA.; e como OUTORGADOS COMPRADORES, CONFITENTES DEVEDORES E
FIDUCIANTES, EVERTON CORREA FIRME e sua esposa MELISSA RESENDE

MACIEL FIRME, possuidores da Cota 660 do Grupo 1016, na
forma abaixo expressa:
S Al B A M quantos este instrumento particular, com forga de escritura
- publica, virem ou conhecimento dela tiverem, que, aos 23 dias do més de outubro
do ano de dois mil e treze (2013), nesta cidade de Dois Irmaos, do Estado do Rio
Grande do Sul, firmada na forma do Art. 23, combinado com o Art. 38, ambos da Lei
n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.
10.931, de 02 de agosto de 2004 e pela Lei n. 11.076, de 30 de dezembro de 2004,
em que sdo partes:

CAPITULO |
DAS PARTES CONTRATANTES

1.1- OUTORGANTE(S) VENDEDOR(A)(ES): JAIRO FERNANDO DA
SILVEIRA, brasileiro, solteiro, filho de Valdir Alves da Silveira e Selina Victoria da
Silveira, nascido em 28/01/1962, industriario, portador da CNH 00571462007,
expedida pelo DETRAN/RS em 15/04/2009, inscrito no CPF sob n°® 464.495.749-68,
residente e domiciliado na Rua Dos Cedros, n°® 88, Bairro Cinco Colonias, na cidade
de Canoas, RS, doravante denominados abreviadamente de VENDEDORES;

1.2- OUTORGADC(S) COMPRADOR(A)(ES), CONFITENTE(S)
DEVEDOR(A)(ES) e FIDUCIANTE(S): EVERTON CORREA FIRME, brasileiro, filho
de Generoso Henrique Firme e Maria Shirley Corréa Firme, nascido em 01/02/1977,
aeronauta, portador da CNH 01398083604, expedida pelo DETRAN/SC em
21/02/2012, inscrito no CPF sob n° 891.113.700-68, e sua esposa MELISSA
RESENDE MACIEL FIRME, brasileira, filha de Erico Dias Maciel e Maria Irlei
Resende Maciel, nascida em 23/01/1980, estudante, portadora da CI/RG
9054394111, expedida pela SSP/RS em 17/10/2007, inscrita no CPF sob n°
002.017.690-26, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, desde
02/08/2007, ambos residentes e domiciliados na Av. Cristovao Colombo, n°® 3870,
apto 504, Bairro Higiendpolis, na cidade de Porto Alegre, RS, que, desde ja, se
comprometem comunicar 2 ADMINISTRADORA qualquer alteragdo nos elementos

de sua qualificacdo e enderego, no prazo maximo de quinze (15) dias apds a
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ocorréncia, doravante denominados abreviadamente de COMPRADOR(A)(ES) e ou
DEVEDOR(A)(ES).

1.3- DEVEDOR(A)(ES) SOLIDARIO(S): PEDRO JAVIER SOLE JACQUES,
brasileiro, solteiro, filho d!e Pedro Roza Jacques e Ana Maria Solé Jacques, nascido
em 19/04/1981, aeronéuta, portador da CNH 00634570116, expedida pelo
DETRAN/RS em 08/07!j009, inscrito no CPF sob n°® 959.692.170-34, residente e
domiciliado na Rua CIth:éland, n® 206 apto 605, Bairro Santa Teresa, na cidade de
Porto Alegre, RS, que, desde ja, se comprometem comunicar 8 ADMINISTRADORA
qualquer alteragé&o nos elementos de sua qualificagdo e endereco, no prazo maximo
de quinze (15) dias apods a ocorréncia.

1.4 - ADMINISTRADORA DO CONSORCIO E CREDORA FIDUCIARIA:
HERVAL ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., brasileira, sociedade
empresaria limitada, com sede e domicilio na Rodovia BR 116, km 224, n° 7070,
Bairro Portal da Serra, Dpis Irmos, RS, inscrita:no CNPJ sob n°® 73.516.106/0001-
16, neste ato representada por seu procurador, ABELARDO LUIZ DE OLIVEIRA
NETO, brasileiro, casa'do, administrador de - empresas, portador da CI/RG
3085332033, expedida |pela SJS/RS, em 01.09.1999, inscrito no CPF sob
N%.235.115.400-20, com domicilio profissional no enderegco acima mencionado, nos
termos da procuragéo lavrada as fls. 179 a 179V°, do Livro N2 098, de Procuragdes
em 22/Margo/2010, no S 2rvico Notarial de Dois Irmé&os, onde arquivada, declarando
o procurador, sob as pg:enas da lei, estarem em pleno vigor todos os poderes
outorgados no instrumento referido, doravante denominada abreviadamente de

ADMINISTRADORA e oui CREDORA.

|
| CAPITULO I

DO OB\!JETO DO PRESENTE INSTRUMENTO E
i FORMA DE SUA AQUISICAO

2.1- O(a)(s) VEND#EDOR(A)(ES) declara(m) ser(em), a justo titulo, senhor(es)
e legitimo(s) possuidor(es) do dominio e da posse do imével a seguir caracterizado:

2.1.1- Lote urbano

Colonias, em Canoas, RS

Rua da Ligagcéao “A”), de
confrontando: ao Leste,

Cedros (Antiga Rua da L

n° 13, na rua Dos Cedros, na quadra “I” do Bairro Cinco
5, no quarteirdo formado pelas Ruas: Dos Cedros (Antiga
Distribuic&o “A” e Aracd, com area superficial de (300m?2),
onde faz frente na extensdo de (12m), com a rua Dos
igacéo “A”); ao Oeste, onde faz fundos, na extensdo de

(12m), com o lote n® 12 da mesma quadra; ao Sul, na extensao de (25m), com o lote

n° 14 da mesma quadra e

“A” com a qual forma esq
sob n°® 88 da rua Dos Ce
posteriormente sofreu ur

ao Norte, na extenséo de (25m), com a rua de Distribuicao
uina. Sobre o imével foi construido um prédio de alvenaria
dros, com a area de (49,82m?), no Bairro Cinco Colonias;
n aumento de alvenaria, com a area de (124,40m3),

passando o mesmo a pos

suir a area total de (174,22m?). Origem: Matricula nimero
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20.898, do livro 2-RG, de 23 de dezembro de 1981, do Registro de | veis da

Comarca de Canoas, RS. P

2.2- DECLARAGAO DO(A)(S) VENDEDOR(A)(ES): O(A)(S)
VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ainda, solenemente, para todos os efeitos de direito
civil e penal que:

2.2.1- Inexiste ao encargo dos mesmos, responsabilidades oriundas de tutela,
curatela ou testamentéria, e que ndo respondem pessoalmente a quaisquer agoes
reais, pessoais, reipersecutorias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depdsitos,
sequestros, protestos, faléncias, concordata, recuperagao judicial e/ou concurso de
credores, dividas fiscais, judiciais e extrajudiciais, penhoras ou execucgdes, nada
existindo que possa comprometer 0s imoveis objeto da presente transacao e a
garantia em alienagao fiduciaria constituida em favor da CREDORA;

2.2.2- Até o presente momento, inexiste em seus nomes, com referéncia ao(s)
imovel(is) transacionado(s), qualquer débito de natureza fiscal, condominiais (se for
o caso), bem como impostos, taxas, contribuigdes e tributos, assumindo, em carater
irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que
possam ser devidos até a presente data.

2 2 3. outrossim, declaram que ndo estdo sujeitos as prescrigoes das leis
previdenciarias brasileiras, bem como as disposicdes regulamentares da Secretaria
da Receita Federal, uma vez que nao estao vinculados a Previdéncia Social, quer
como contribuinte na qualidade de empregadores, quer como produtores rurais; bem
como que ndo se encontram enquadrados, nem equiparados como empresa, € em
qualquer outra norma da legislacdo vigente que 0s coloquem como sujeitos a
apresentagéo de comprovante de inexisténcia de débitos com o INSS e da Receita
Federal, exigivel para a pratica do ato que se realiza através do presente
instrumento, estando assim dispensados da apresentacao das Certiddes Negativas
do INSS e da Receita Federal, nessa qualidade.

CAPITULO llI
DA COMPRA E VENDA, DO PREGCO E DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1- Que, se encontrando o imovel(is), tal(is) como se descreve(m),
desembaracado e livres de quaisquer onus reais ou de responsabilidades pessoais,
o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) contrataram com o(a)(s) COMPRADOR(A)ES), vende-
lo(s), como efetivamente vende(m), sem limitacdo(des) de espécie alguma, pelo
preco certo e justo de R$ 295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil reais), para
pagamento da seguinte forma:

a- R$ 295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil reais), a ser pago ao(s)

\/’ VENDEDOR(A)(ES) pela ADMINISTRADORA, em virtude de financiamento
imobiliario concedido ao(s) COMPRADOR(A)(ES), resultante da utilizagao da carta
crédito decorrente da contemplagéo havida no dia 14 de agosto de 2013, da cota

n° 660, do grupo 1016, desta, que sera pago atraves de deposito na conta n°

<R : i 3
N m Firma (S) reconhecidana Fl. (8) .
“'V ‘ LY TABELIONATO DE DOIS IRMAOS - RS |££7 4




01000868-5, Agéncia: (3625 do Banco Santander, titulada em nome do(a)(s)
vendedor(a)(es), no prazo de até setenta e duas (72) horas Uteis, contadas da
apresentacdo na sede | da ADMINISTRADORA deste instrumento, devidamente
registrado no Cartério de Registros de Imdveis competente, acompanhado da
respectiva certidao de &nus reais com o registro do gravame de alienagao fiduciaria
em favor desta. Do valor |acima mencionado, o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) dao, plena,
geral, rasa e irrevogavel quitacéo de pagos e satisfeitos, para ndo mais repetir ou
reclamar em relacao ao mesmo, seja a que tempo ou titulo for.

3.2- Que, por ess; modalidade de pagamento do pre¢o da compra e venda,
o(a)(s) VENDEDOR(A)(%S) ddo plena, geral e irrevogavel quitacdo, nada mais
havendo a reclamar ou ieceber, com relagédo a esta venda e desde ja transmitem
ao(s) COMPRADOR(ES), por forca deste instrumento e melhor forma em direito,
toda a posse, o dominioi, os direitos e agdes que exerciam até a presente data,
sobre os declarados imév;eis; que, se obrigam a ter a presente compra e venda, para
sempre boa, firme e valiosa, em todo o tempo, a responderem pela evicgao na forma
de lei, pondo-o a paze a Talvo de quaisquer duvidas ou contestagoes futuras.

3.3- Todos os tributos incidentes sobre os imoveis, de que se trata este
instrumento, até a preser|1te data, correm por conta do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES),
ainda que venham a ser langados ou cobrados futuramente, sendo de exclusiva
responsabilidade do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), os que forem doravante devidos,
comprometendo-se este na hipétese de nzo ter sido procedido previamente, a
cadastrar os iméveis, em seu nome, no Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal,
no prazo maximo de trinta |(30) dias, apds o registro deste instrumento.

3.4- A ADMINISTRADORA n3o se responsabiliza pelas declaragées
prestadas pelo(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e/ou COMPRADOR(A)(ES), nem por
eventuais dividas, duvidasl, arrestos, sequestros; penhoras ou quaisquer 6nus que
incidam ou venham a inci@dir sobre o imével objeto desta transacéo, ficando claro,
portanto, a sua qualidade de mero Agente Financeiro.

CAPITULO IV

DAS CONDICOES DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
DA QUOTA, DA CONFISSAO DA DIVIDA — MUTUO, DA MORA E
INADIMPLEMENTO.

4.1- O(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), doravante denominado simplesmente
DEVEDOR(A)(ES), declara m) o que segue:
4.1.1- DA QUOTA: Que, é subscritor(a)(es) da Cota nimero 660 do Grupo

1016, do Consércio de Iméveis, administrado pela CREDORA, contemplada na

assembléia realizada no digd 14 de agosto de 2013, com o valor da Carta de Crédito,
correspondente naquela dgta a R$ 423.858,97 (quatrocentos e vinte e trés mil,

oitocentos e cinquenta e oito reais e noventa e sete centavos), aplicado Q
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financeiramente, nos termos da legislagao vigente, cujos rendimento M ata de

17/10/2013 é de R$ 3.306,82, utilizado da seguinte forma:

a) A importancia de R$ 127.157,69 (cento e vinte e sete mil, cento e
cinquenta e sete reais e sessenta e nove centavos) utilizados a titulo de lance
embutido.

b) A importancia de R$ 295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil reais),
no pagamento parcial do prego da compra e venda do imével, conforme item
“3.1letra a”.

c) A importancia de R$ 2.232,30 ’(dois mil, duzentos e trinta e dois reais e
trinta centavos) no pagamento de despesas com esta escritura, alem de
emolumentos, despesas de avaliagdo e outras que se fizeram necessarias. Na
hipétese de haver, ainda, saldo credor em favor do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), o
mesmo sera aplicado na quitagdo de parcelas vincendas na ordem inversa do plano
e/ou pagamento da averbagao/registro deste instrumento na matricula do imével. No
entanto, ndo sendo este suficiente, ofa)(s) DEVEDOR(A)(ES), devera(ao)
complementar o pagamento com recursos proprios.

41.2- DA CONFISSAO DA DIiVIDA: O(A)S) DEVEDOR(A)ES) se
declara(m) e confessa(m) devedor(a)(es) da CREDORA, do percentual que falta
amortizar, equivalente a 46,5606%, por ja ter sido pago o valor correspondente a
53,4394%, cuja divida &€ de R$ 244.694,21 (duzentos e quarenta e quatro mil,
seiscentos e noventa e quatro reais e vinte e um centavos), por abranger o valor
da quota, acrescido das taxas contratuais, inclusive de administragéo e de fundo de
reserva, conforme disposto no Contrato de Adesdo, o qual devera ser amortizado,
na proporcédo atual de 0,9634% ao més, ressalvadas alteragbes posteriores, com
vencimento de cada parcela na segunda quinta-feira de cada més ou outra data, que
sera comunicada com antecedéncia minima de sessenta dias, sendo que o
vencimento da Gltima parcela ocorrera no més de dezembro do ano de dois mil e
dezoito (12/2018), salvo antecipacdo de parcelas. Todos os pagamentos deverao
ser efetuados na forma convencionada no Contrato de Consoércio, de cujo teor, neste
ato, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) ter(em) pleno conhecimento em sua
totalidade, tanto no que tange a seus direitos como a suas obrigagdes, ficando
esclarecido que os pagamentos s80 mensais e consecutivos, reajustaveis na forma
prevista pelo Banco Central do Brasil e pelo Contrato de Adesdo ao Grupo de
Consércio, ja referenciado, ou seja, corrigidos pela variagado do indice Nacional do
Custo da Construcao — INCC/FGV, fornecido pela Fundagao Getulio Vargas;

4.1.3- o débito do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)- saldo devedor, em razéo de sua
participacdo no grupo, descrito anteriormente - item "4.1.2" desta mesma clausula -,
correspondente a sessenta e duas (62) parcelas mensais, reajustaveis, conforme
sistema previsto no Contrato de Participacdo em Consorcio, pelo ipdice Nacional do
Custo da Construgao — INCC/FGV, fornecido pela Fundagao Getuli:o Vargas.

4.2- DO REAJUSTE MONETARIO. Objetivando a manute'n(;éo do equilibrio
econdmico—financeiro inicial do financiamento, o valor da divida desta quota, sera
reaj’ustado monetariamente tomando-se por base a variacao do indice Nacional do
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Custo da Construgdo + INCC/FGV, fornecido pela Fundagdo Getulio Vargas,
adotando-se este como hase de célculo para o reajustamento das parcelas mensais,
cujo calculo sera feito més a més, de forma cumulativa e composta, portanto, com
incidéncia mensal, porérr|, com aplicagéo anual ou periodo inferior, caso legalmente
autorizado. !

4.2.1- O(A)(S) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) ter(em) pleno conhecimento de
que, atualmente, o reajuéte monetario da divida, calculado pela variagcdo do indice
eleito, tem periodicidade anual, aplicavel ao Grupo de Consoércio de que faz parte a
quota. Entretanto, havendo alteragcdo na legislagdo que rege a periodicidade de
aplicagdo do indice de jatualizagdo do valor da divida, reduzindo o periodo de
aplicagdo de sua corregdo, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) concorda(m), desde ja, em
carater irrevogavel e irretratavel, que o reajuste monetéario passara,
automaticamente, a ser feito no menor prazo que for permitido ou admitido.

4.2.2- No caso dal extingdo do INCC/FGV ou da vedagdo de seu uso, as
partes estabelecem, desde ja, que o reajuste da divida permanecera em vigor,
utilizando-se para o calculo, substitutiva e automaticamente o indice que venha a ser
criando para financiamento pelo Sistema de Consércio de Bens Imdveis ou gque se
aproximar a variagéo do Gusto da Construcao.

4.3- Todos os pagamentos deverao ser efetuados na forma convencionada no
contrato de consorcio, cujo teor neste ato declaram ter conhecimento em sua
totalidade, no que tange |a seus direitos e obrigacées, ficando esclarecido que os
pagamentos sado mens.ais| e reajustaveis na forma prevista pelo Banco Central do
Brasil e Contrato de Ades&o ao Grupo de Consorcio, ja referenciado, ou seja,
corrigidos pelo mesmo |indice de variagdo do Indice Nacional do Custo da
Construgéo - INCC/FGV, fornecido pela Fundagéo Getulio Vargas.

4.4- DA LIQUIDAGAO ANTECIPADA. E facultado ao(s) DEVEDOR(A)(ES) o
direito a liquidagdo antecipada de divida, sendo esta composta pelo saldo devedor e
atualizada conforme disposto nesta escritura.

441- DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. E assegurado ao(s)
DEVEDOR(A)(ES) em sjtuagdo regular com suas obrigagdes, a realizacdo de
amortizagdes extraordinarjas para redugso do valor e prazo da divida.

4.5- DA MORA E INADIMPLEMENTO. Fica expresso que caso ocorra o
inadimplemento contratual do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), resultante do nao pagamento
de quaisquer parcelas mensais, complementares, valores pagos a menor, reajustes
de saldo de caixa ou outrds, relativos as quotas j& mencionadas, ocorrera também o
vencimento antecipado de toda divida em aberto e se fara igualmente exigivel, nos

termos da legislagéo em
pagar a CREDORA, de

vigor, ficando ainda o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) sujeito a
imediato, pelo simples fato de se verificar a mora e

inadimplemento, os seguintes encargos:

4.5.1- Juros de um

por cento (1%) ao més ou fragéo de mora de atraso, além

de multa moratoria, irreditivel, de dois por cento (2%), calculados sobre o valor
devido e n&o pago, atualizado até a data do efetivo pagamento ou da purgacéo da

mora;
¢
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4.5.2- Pelo fato de ja estar na posse do imdvel pagara amda/ e/r/anma -
equivalente a um por cento (1%) ao més ou fragdo de més, |n0|dente opre’ o valor
de avaliagédo do imoével indicados no leildo, a titulo de taxa de ocupacao; omputado
e exigivel desde a data do leildo até a data em que a CREDORA, ou seus
sucessores, vier a ser emitido na posse dos mesmos, conforme determina o Art. 37,
letra “a”, da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, a qual altera o inciso VI, do Art.
24, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997.

4.5.3- A partir do vencimento de qualquer parcela, ndo paga e ou do
descumprimento de qualquer obrigagéo, por prazo de caréncia superior a trinta (30)
dias, aplicar-se-d0 as disposicdes relativas a Constituicdo e Alienagdo Fiduciaria, na
forma prevista no CAPITULO V, do presente.

CAPITULO V
DA CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE
BEM IMOVEL E DE SUA ALIENACAO FIDUCIARIA

5.1- Por este instrumento e na melhor forma de direito, através de livre
entendimento entre DEVEDOR(A)(ES) e CREDORA e com fundamento no disposto
no Art. 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteragbes
posteriores, fica instituida a propriedade fiduciaria, mediante a alienagéo fiduciaria
ora feita pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) em favor da CREDORA, do imoévei que
adquiriu por este instrumento e descritos no CAPITULO II.

5.2- Como garantia do cumprimento da obrigacdo de pagamento da divida
declarada no CAPITULO IV e de todas as demais obrigacbes assumidas no
Contrato de Adesdo ao Grupo de Consorcio e nesta Escritura, o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), com objetivo de garantia real, contratou a transferéncia a
CREDORA, da propriedade resolGvel da totalidade dos iméveis descritos, abrangida
a posse indireta, com todas as acessdes, construgbes ou melhoramentos ja
existentes ou que vierem a ser agregadas, independentemente da area construida
efetivamente averbada na presente matricula, renunciando os devedores, atraves
deste ato, a pretensdo a quaisquer direito ou indenizagdo pelos acréscimos de
construgdes nao averbadas, permanecendo o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) com a posse
direta sobre os ditos iméveis, cuja garantia fiduciaria vigorara pelo prazo necessario
a reposicao integral do débito e seus respectivos encargos, inclusive atualizagdo de
valores e todas os demais encargos assumidos por este instrumento, permanecendo
integra até que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) cumpra(m) integralmente todas as
obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio, obrigando-se a ter
esta alienacdo fiduciaria para sempre boa, firme e valiosa, em todo tempo, para que
produza seus desejados efeitos juridicos.

5.2.1- Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do Art. 27, da Lei n.
9.514/97, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) jamais havera direito de retencdo por
benfeitorias, mef smo aquelas autorizadas pela CREDORA.
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5.2.2- No prazo Lde noventa (90) dias, contados da comunicacdo da
CREDORA, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) devera reforcar a garantia, se esta se
deteriorar, desaparecer %u diminuir por qualquer razéo, de modo a passar a ser
inferior ao saldo devedor|

5.3- DO DIRE]TO ASSEGURADO A(O)(S) DEVEDOR(A)(ES). Fica
assegurado ao(s) DEVEDOR(A)(ES), enquanto adimplente, a livre utilizacao por sua
conta e risco, do imével adquirido e objeto desta alienagéo fiduciaria, para os efeitos
do Inciso V, Art. 24, da Lei n. 9.514/97.

5.3.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) obriga-se a manter o imével no estado de
conservacgao caracterizado na data deste instrumento, conforme respectivo laudo de
avaliacao de vistoria, além de se obrigar a guarda-lo, podendo executar apenas
benfeitorias necessarias | esta finalidade e pagar pontualmente todos os impostos,
taxas e quaisquer outras contribuicées ou encargos, inclusive tributérios, que
incidam ou venham a incidir sobre o referido imével ou que sejam inerentes a
garantia, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, seguro contra
danos, dentre outros.

5.3.2- Fica(m) o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ainda, obrigado a manter o imével
em perfeito estado de seguranga e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas,
dentro do prazo de notifidagéo que lhe foi feita, as obras de reparo necessario, bem
como as obras que for|em solicitadas pela CREDORA para a preservagdo da
garantia, vedada, entretanto, a realizacdo de obras de demoligéo, alteracdo ou
acréscimo, sem prévio e/ expresso consentimento da CREDORA, manifestado por
escrito. Para a constatag:éo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada
CREDORA a faculdade d| , €ém qualquer tempo, vistoriar o imovel.

5.3.3- A CREDORA reserva-se o direito de a qualquer tempo, exigir os
comprovantes de pagamfsntos dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer
outras contribuigbes relativas ao imével.

5.4- Desta forma, havendo integral adimplemento contratual por parte do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), com % liquidag&o da divida, devidamente atualizada pelo indice
previsto e juntamente com todos os encargos contratados, o termo de quitacao geral

|
a |lhe ser fornecido pela CREDORA sera o documento habil para a averbacao no

Registro de Imodveis c| mpetente, da referida quitagdo e da conseqiiente
consolidagéo da plena prchriedade do imével em nome do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES),
na qualidade de COMPRADOR(A)(ES).

5.5- Entretanto, vé%ncida € nao paga, no todo ou em parte, a divida e
constituido em mora o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ndo sendo a mesma purgada em
tempo habil, consolidar-se-a a plena propriedade, em nome da CREDORA, nos

termos do disposto no Aft. 26, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, apos

cumpridos os procedimentos previstos nos Paragrafos 1° e 7°, do citado artigo,
acrescido da nova redaggo do Paragrafo 7°, da Lei 10.931/04, nos termos que

seguem:
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5.5.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)ES), ou seu representante legal gc"iu
regularmente constituido, serdo intimados, 2 requerimento da CREDORA, pelo
Oficial do competente Registro de Imoveis, a satisfazer, no prazé de quinze (15)
dias, a(s) prestacao(des) vencida(s) e as que vencerem até a data do pagamento, 0s
juros convencionais, as penalidades e 0S demais encargos contratuais, 0s encargos
legais, inclusive tributarios, as contribuicoes condominiais imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranga € de intimacéo, incluidos honorarios advocaticios.

5.5.2- DO PRAZO DE CARENCIA. Fica estabelecido um prazo de caréncia
de trinta (30) dias, contados do vencimento de qualquer parcela mensal ou
diferenca de parcela, nao paga, € ou o descumprimento de qualquer obrigagao
assumida no Contrato de Adesdo ao Grupo de Consorcio e nesta Escritura, findo o
qual a CREDORA ou seu cessionario, podera iniciar 0s procedimentos judiciais ou
extrajudiciais que entender cabiveis e, mesmo que nao concretizados, o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), se pretender purgar @ mora, devera fazé-lo com 0 pagamento
das prestacoes vencidas € nao pagas e as que se vencerem no curso da intimagao,
incluindo neste juros de moratérios, multa e demais encargos, bem como &S
despesas de cobranca € de intimagao, honorarios advocaticios a razdo de vinte por
cento (20%) sobre © saldo inadimplido, inclusive tributos, contribuicoes
condominiais, se for o caso, € associativas.

5.5.3- Na hipotese do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido se encontrarem em outro local, incerto e nao
sabido, o Oficial certificara o fato, cabendo entao ao oficial do competente Registro
de Imoveis promover a intimacao ou notificagao por edital, publicado pelo menos por
trés (03) edicbes consecutivas em um dos jornais de grande circulagéo local ou
noutro da comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa com circulagao
diaria.

5.6- Purgada a mora no Registro de Iméveis, com o pagamento das parcelas
em atraso e seus respectivos encargos, convalescera o contrato de alienagao
fiduciaria.

5.6.1- Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagéo da morae o devido
no dia da purgagdo sera acrescido a parcela seguinte de sua apuragao, obrigando
o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), desde ja, a efetuar entdo o seu integral pagamento.

5.6.2- O Oficial do Servico Registral, nos trés (03) dias seguintes a purgagao
da mora, devera entregar 3 CREDORA as importancias recebidas, correspondentes
ao débito, excluidos 0s emolumentos registrais, compensando-se a CREDORA o
deposito antecipado de preparo previsto no artigo 14, da Lei n. 6.015/73. Desta
forma, a CREDORA, ao requerer ao Registro de Imoveis a intimacao do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), devera(ao) depositar previamente 0S valores correspondentes as
despesas de intimagao, 0s quais serao posteriormente compensados.

5.7- Nao ocorrendo a purgagdo da mora, no prazo assinalado, ou seja, apos
quinze (15) dias da intimagao a ser feita pela CREDORA ao(s) DEVEDOR(A)ES),
sem que ten?q sido paga a divida, 0 Oficial do competente Registro de Imévéi-s,
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certificando este fato, Rromovera, a vista da prova do Pagamento, pela CREDORA,
do Imposto de Transmissao Inter-vivos, o registro na matricula do imoével, da
consolidagéo da propriddade plena, em nome da CREDORA.
5.8- Que, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) se obriga com relagso ao imével, objeto
da alienagao fiduciaria:
5.8.1- Pela sua boa conservagéo e asseio;

5.8.2- A pagar regularmente todos os impostos, taxas ou outros tributos que
incidirem sobre o imével, durante o prazo contratuai:

5.8.3- A satisfazer todas as exigéncias das autoridades administrativas e
sanitarias;
5.8.4- A nao alieng-lo, bem como nao constituir qualquer outra modalidade de

garantia sobre o mesmao, sem o prévio e €Xpresso consentimento da CREDORA,
sob pena de ser considerada vencida antecipadamente toda divida, sem prejuizo da
aplicacdo das sangdes previstas no Art. 171, Paragrafo 2°, I, do Cédigo Penal, B
conforme faculta a Lej 10i.931/04; -

5.8.4.1- O(a)(s) DEIVEDOR(A)(ES) somente podera(ao) transmitir os direitos e
obrigagées de que seja titular sobre o imével, desde que haja previa e expressa
anuéncia da CREDORA |e que o adquirente se sub-rogue integralmente todos 0s
direitos e obrigacées previstas neste instrumento

5.9- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) sob as
penas da Lei, que o imé\'(el Nao se encontram locados e que, na eventualidade de
o(a)(s) DEVEDOR(A)(E$) locé-lo, referida locagdo serd de sua exclusiva
responsabilidade, sem | aquiescéncia da CREDORA, obrigando-se o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), Como possuidor direto, sob pena de vencimento antecipado de
toda divida, a incluir no contrato de locagso que vier a celebrar, clausula expressa
em que o(s) locatario(s) tera(ao) ciéncia inequivoca das seguintes situacées:

a- que, sobre o imével foi constituida g alienagdo fiduciaria, em garantia de
financiamento contratado junto a ADMINISTRADORA, pelo Sistema de Alienacéo s
Fiduciaria, previsto na Lei 9.514/97 e suas alteragées posteriores, razdo pela qual os
locadores szo apenas possuidores diretos do imével locado:

b- 0 imdvel & de propriedade fiduciaria da CREDORA:

C- eventual indenizagao por benfeitorias, qualquer que seja a natureza, integra
para todos os efeitos o valor do lance do vencedor em leilao;

d- eventual indenizacao por benfeitorias, qualquer que seja a natureza,
somente podera ser pleiteado perante o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), como locador;

€- qualquer ocupante do imoével esta sujeito aos efeitos da acao de
reintegracdo de posse, prevista no Art 30, da Lei 9.514/97 e Lei 10.931/04,
independentemente de sua |ntimagéo ou citacdo: _'

f- ndo ocorre na hipotese o direito de preferéncia e/ou de continuidade da \¢
locagao, ocorrendo 3 consalidacdo da plena propriedade em nome da CREDORA
e/ou a alienagdo dos imoveis a terceiros em leildo publico extrajudicial:

10
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g- a ndo anuéncia a locacao pela CREDORA, como proprieté u[/uciéria,
nao a obriga a respeitar a locagao; y
h- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condicéo de locador, observara ainda que,
caso o(s) locatario(s) seja(m) casado(s), devera obrigatoriamente haver a anuéncia
do cdnjuge no contrato de locacéo;

5.9.1- Se o imovel estiver locado, a locagao poderéa ser denunciada com prazo
de trinta (30) dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito
da CREDORA, devendo a dendncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidag&o da propriedade da CREDORA.

5.10- O prazo de vigéncia da alienagao fiduciaria, ora constituida & igual ao
prazo final para pagamento do saldo devedor da cota, declarando no CAPITULO 1V,
ficando expresso entretanto que a garantia vigorara pelo prazo necessario a
reposicdc integral do valor financiado, nas condicdes previstas e cumprimento de
todas as obrigagdes ora convencionadas.

5.10.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) esta ciente e concorda que o crédito da
CREDORA podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipotese em que
a propriedade fiduciaria do imével objeto da garantia sera transmitida ao novo
credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agées e privilégios, inclusive
seguros.

CAPITULO VI
DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1- Apos a consolidagao da plena propriedade do(s) imovel(is), que deixou
de ser resoluvel, em nome da CREDORA, por forga da mora nao purgada e
transformada em inadimplemento absoluto, esta promovera leilao publico, que
sempre devera ser extrajudicial, para a sua alienacéo a terceiros, nos exatos termos
do disposto neste instrumento

6.2- O primeiro leildo publico se realizara dentro de 30 (trinta) dias, contados
da data do registro da consolidagao da plena propriedade, nao mais resoluvel, em
nome da CREDORA, tendo sempre como referencial, no primeiro leildo, o valor do
imoével, devidamente atualizado, na forma estabelecida neste instrumento.

6.3- O segundo leildo publico, se necessario, se realizara dentro de quinze
(15) dias, contados da data do primeiro leildo, tendo como referencial, neste caso, 0
valor da divida e as despesas a ela vinculadas.

6.4- O leilao publico (primeiro € segundo) sera anunciado através de edital
Unico, com prazo de dez (10) dias, contado da primeira divulgacao, publicado trés
(3) edigles consecutivas, ao menos, em um dos jornais de maior circulacéo do local
de situacdo do imével ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local do imoével
nao houver publicagao com circulagao diaria.

6.5- Do leildo sera lavrado ata pela CREDORA, subscrita por representante

legal desta e pelo leiloeiro, circunstanciando todos os fatos e ocorréncias, e}\qual
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ficard arquivada na empresa para conhecimento do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), caso
tenha interesse e para os efeitos legais.

6.5.1- Para estes efeitos, a CREDORA poderd manter um Livro de Registros
de Atas, para esta finalidade ou lavra-la em instrumentos avulsos a seu critério.

6.6- Nos cinco dias que se seguirem a venda dos imoveis, em leildo, a
CREDORA entregara !ao(s) DEVEDOR(A)(ES) a importancia que sobejar,
considerando-se nela cémpreendido 0 valor da indenizagdo de benfeitorias Uteis,
depois de deduzidos os valores da divida, das despesas e dos encargos de que
tratam os Paragrafos 2° e 3° do Art. 27, da Lej 9.514/97, fato este que importara em
reciproca quitagdo, nado|se aplicando, no caso, o disposto na parte final do Art.
1.219, do Cédigo Civil, |podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente
do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES).

6.7- Para efeitos do disposto na parte final do item anterior, a CREDORA
mantera & disposigao do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) a correspondente prestacdo de
contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagéo do leilao em que
ocorreu a venda.

6.8- Entretanto, se|no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor da div|ida, das despesas decorrentes da mora, do prémio de
seguro, dos demais enc?rgos legais, inclusive tributos, honorarios advocaticios e
contribuicdes condominiais quando for o caso, a CREDORA estara exonerada da
obrigacéo de vender o(s)limével(is) por meio de publico leildo e o(s) vendera apds
nova avaliagdo, por valor(es) e condigbes compativeis a pratica de mercado. O
resultado desta venda sedé abatido do saldo devedor do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e,
e€m caso de haver excedente em favor destes, sera procedido na forma do item 6.6,
deste instrumento. No ent nto, caso persista ainda saldo devedor, este sera cobrado
pela CREDORA, em procedimento judicial proprio, do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e/ou
de seu(ua) fiador(a)(es) bu devedor(a)(es) solidario(a)(s) até que o seu integral
pagamento, nos termos do Paragrafo 6°, do Artigo 14, da Lei 11.795/08.

6.9- A CREDORA,%jé como titular da propriedade plena e ndo resolavel,
transmitira o dominio e a pq!:)sse, indireta ou direta dos iméveis, ao licitante vencedor.

6.10- O(a)(s) DE\)EDOR(A)(ES) devera(m) restituir(em) o(s) imovel(is),
deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, dentro do prazo de trinta (30)
dias, contados da data da consolidagdo da plena propriedade, em nome da
CREDORA, pelo inadimplemento contratual, conforme disposto no item 6.1, deste
Capitulo, sob pena de pagar a CREDORA, ou aquele que o tiver adquirido em leilzo,
da penalidade diaria prevista no Capitulo IV, item item 4.5.2, como definido neste
instrumento, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuicées conddiminiais € quaisquer outros eéncargos que recaiam ou
venham a recair sobre o imobvel, Cuja posse tenha sido transferida a CREDORA, nos
termos do Art. 27, até a dath em que (}(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) vier a ser imitido na
posse. -

Firma (s) Teconhecidana F :
dIABELIONATO DE nnie msni-'\g-m ——a




REGH2TRU VE IMUVERD
CANOAS-RS
Ay
;//

7

6.11- Nao ocorrendo a desocupagao do imovel no prazo € na fo'rm_{ stada,
a CREDORA, seus eventuais cessionarios ou sucessores, inclusive o‘adquirente do
imével em leildo, podera requerer a reintegrac@o de sua posse, sendo concedida a
ordem judicial de desocupagao, esta devera ocorrer no prazo maximo de sessenta
(60) dias, desde que comprovada, mediante certidao da matricula do imbvel, a
consolidagdo da plena propriedade em nome da CREDORA, ou do registro do
contrato celebrado em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da acao de
reintegragéo de posse.

6.12- Aplica-se, ainda, a presente alienagao fiduciaria, as normas dos artigos
28 a 33, da Lei n. 9.514/97 e demais disposicdes nela constantes.

6.13- Para os efeitos de venda do imovel, em primeiro publico leilao, e
atribuido ao mesmo o valor de R$ 295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil
reais), valor este que devera ser atualizado de acordo com a variagao do indice
Nacional do Custo da Construgdo — INCC, fornecido pela Fundagéo Getulio Vargas.

6.14- DAS BENFEITORIAS: Qualquer acessdo ou benfeitoria quer seja util,
voluptuarias ou necessaria, que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) deseje efetuar as suas
expensas, devera ser notificada @ CREDORA, excetuada a hipotese das que
houverem sido previstas por esta escritura, obrigando-se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
a obter(em) as licengas administrativas necessarias, a Carta de Habite-se, a
Certidao Negativa junto ao Orgéao Previdenciario e a promover as necessarias
averbacdes junto ao Registro Imobiliario, com a anuéncia da CREDORA, em cuja
averbacéo devera ser consignado o valor do custo da obra, a ser agregado ao do
terreno, sendo que, em guaisquer hipéteses, integrarao o imovel e seus valores para
fins de realizacao de leildo publico.

6.14.1- Na hipétese da propriedade dos imoéveis alienados fiduciariamente
consolidara em nome da CREDORA, a indenizagao por benfeitorias nunca sera
superior ao saldo que sobejar depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais
acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda dos imoveis no leildo, nao
havera qualquer direito de indenizacao pelas benfeitorias.

CAPITULO VII
DAS DESPESAS DERIVADAS

7.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) responde(m) por todas as despesas
decorrentes da presente compra € venda e do financiamento com alienagéo
fiduciaria em garantia, inclusive as relativas & obtencéo de Certidoes Negativas
necessarias ao ato e as necessarias para aprovagao de credito, do pagamento do
imposto de transmissao, emolumentos efou custas para a escrituragdo e registro
desta transmisséo, comprdmetendo—se ainda a apresentar a \'QCRE\DORA,
devidamente registrado este instrumento de compra e venda com a instituicéo e
alienacgao fiduciaria em favor da CREDORA, no prazo maximo de trinta (30) dias,
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devendo ser protocolado no Registro de Iméveis no prazo maximo de cinco dias
uteis (05) , desta data.
7.2- Respondera ainda por eventuais despesas com publicagdo de editais de
leildo, comissdo do leiloeiro, de intimacées, custas processuais, honorarios
advocaticios e todas as demais despesas advindas da presente avenca.

CAPITULO VI
DAS NORMAS

8.1- Aplicam-se &ao presente instrumento as disposicées do respectivo
contrato de Adesao ao Grupo de Consoércio de Bem Imével, bem como seus adendo
0s e aditivos, se houver, firmado pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condicao de
consorciado, bem como a legislagdo consorcial vigente, notadamente as Circulares
e demais instrumentos ﬁormatizadores editados pelo Banco Central do Brasil ou

outro 6rgéo que possa regulamentar e fiscalizar o sistema de conséreio.
|

CAPITULO IX
DA OPCAO PELA FORMA DE CONSTITUICAO DA GARANTIA

9.1- Fica expresso que a presente operacédo de financiamento imobiliario &
garantida por alienagao fiduciaria, nos termos expressos, por livre opgdo do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) e aceite da CREDORA.

CAPITULO X )
DA SEGURANGA DO CUMPRIMENTO DA OBRIGAGAO

10.1- Para Seguranca do cumprimento integral de todas as clausulas e
obrigagdes assumidas neste instrumento e no(s) Contrato(s) de Conséreio de
Iméveis, dos quais 0s | DEVEDORES SOLIDARIOS, ja qualificados neste
instrumento, declaram tere pleno conhecimento e que, em virtude disto, assumem
a condicdo de devedores solidarios e principais pagadores, ficando justo e
estipulado que a garantia fidejussoria desta clausula persistira até que sejam
cumpridas integralmente todas as obrigages avencadas no presente instrumento e
no Contrato de Consércio antes mencionado, inclusive as relativas a multas e
encargos deles decorrentes.

CAPITULO X| ,
SEGURO DE VIDA E SEGURO DO IMOVEL

11.1- Durante g vigérncia deste contrato e até o pagamento definitivo da divida
e demais encargos previstos no Contrato de Participacdo em Grupo de Conséreio de
Imével, da(s) Quota(s) e Grupo(s) mencionados neste instrumento, o(a)
DEVEDOR(A) titular da cotg junto a CREDORA, Senhor(a) Everton Corréa Firme,
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expressamente concorda, e assim se obriga, em manter seguro,/ pagando 0

respectivo prémio e demais encargos, contra morte € invalidez permaﬁen total por
acidente, em seu nome, bem como manter segurado o imével, apos a~concluséo da
obra (quando for o caso), liberag@o integral do crédito e a aceitagdo do risco pela
seguradora, contratando cobertura de prejuizos decorrentes de incéndio, exploséo e
raio, vendaval e granizo, danos elétricos e impacto de veiculos e aeronaves, dentre
outros que vierem a ser disponibilizadas pelo mercado, através de Apdlice
contratada pela CREDORA junto a seguradora de sua confianca, com os limites de
franquia de responsabilidade do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), sendo que figurara a
CREDORA como Estipulante & mandataria do(a)(s) DEVEDOR(A)NES);

11.2- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) estar(em) ciente(s) de que nao
contara com a cobertura do seguro por morte ou invalidez permanente total por
acidente do titular da cota de consorcio acima referido, quando fais sinistros
resultarem de acidente ocorrido ou doenca adquirida comprovadamente em data
anterior a assinatura deste instrumento;

11.3- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) estar(em) ciente(s) e desde ja se
compromete(m) a informar a seus beneficiarios que, em caso de ocorréncia de
sinistro de sua morie ou sua invalidez permanente total por acidente do fitular da
cota de consorcio, ou danos no imoével objeto deste instrumento, decorrentes de
incéndio, exploséo e raio, vendaval e granizo, danos elétricos e impacto de veiculo
ou aeronave, deverao comunicar o evento formal e imediatamente &8 CREDORA;

11.4- em caso de sinistro de qualquer natureza fica a CREDORA autorizada a
receber diretamente da companhia seguradora o valor da indenizacgao;

11.5- a indenizagdo de seguro de natureza pessoal correspondera a divida
sob a responsabilidade do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ou ao limite de valor segurado
estipulado na Apdlice para 0s contratos originalmente assinados com valor superior
a esse limite, sendo aplicada na amortizagéo ou liquidagao da divida e/ou seus
acessorios,;

11.6- caso a indenizag&o de seguro de natureza pessoal seja inferior ao saldo
devedor, a diferenga do débito sera de responsabilidade do titular da cota de
consércio, seu conjuge ou convivente, herdeiros, efou sucessores do(a)(s)

DEVEDOR(A)(ES);
11.7- a indenizacdo de seguro de natureza material é limitada ao valor da
X avaliacéo inicial do imovel segurado, ou ao limite da Apolice para 0S contratos

originalmente assinados com valor superior a esse limite, atualizada de acordo com
o disposto neste instrumento e correspondera, no maximo, ao valor do prejuizo
efetivamente apurado pela seguradora, por ocasiao de sinistro;

11.8- na indenizagao de seguro de natureza material, ocorrendo a hipotese da
seguradora preferir repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, a mesma se
responsabilizara integralmente pela contratagao e acompanhamento das obras, nao
cabendo @ CREDORA qualquer responsabilidade, inclusive de financiar eventual
diferenca verificada como necessaria para que seja devolvida ao imoével sua
condicdo como, _anteriormente a0 sinistro, em decorréncia de limite da Apodlice ou de
diveggéncia def qualquer natureza;
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11.9- caso venrla a seguradora, na indenizacao de seguro de natureza
Mmaterial, optar pelo pagamento em espécie, a CREDORA creditard a importancia
total da indenizagdo em conta vinculada, sob sua gestao, liberando-a de forma
parcelada de acordo com a verificacdo das obras de récuperacao do imével, nao
assumindo também qualquer obrigagao de financiar possivel diferenca entre o custo
or¢ado da nova obra e|o valor da indenizagdo recebida decorrente dos limites da
Apdlice ou divergéncias de qualquer natureza.

' CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1- A tolerancia

por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora

atraso ou omissao da outra parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste

instrumento ou g nao |

aplicagdo, na ocasiao oportuna, das cominagées aqui

constantes, nao acarreta;ré 0 cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora

conferidos, podendo ser &
pPermanecam as causas.

aplicados aquela e exercidos estes, a qualquer tempo, caso

12.2- O disposto no item anterior prevalecers ainda que a tolerancia ou a nio
aplicagdo das cominagées ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

12.3- A ocorréncia
precedente, novacao ou

quais permanecerio semg

12.4- O presente

de uma ou mais hipoteses antes citadas, n&o implicara em
modificagdo de quaisquer disposicées desta escritura, as
re integras e em pleno vigor.

instrumento & extensivo e obrigatério aos herdeiros,

Sucessores e cessionarios dos contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos os
registro e averbagsges e dancelamentos que forem necessarios perante o registro
imobiliario competente.

12.5- O(a)(s) DEV
procuradores, um do outro
interpelacdes de qualquer
presente instrumento, de |
na pessoa de qualquer um

EDOR(A)(ES), mutua e reciprocamente, se constituem
para fins de receber citagées, notificagées, intimagées e
procedimento, judicial oy extrajudicial, decorrente do
odo que, realizado qualquer dos ato aqui mencionados,

|deles, estara completo o ato citatério.

12.6- Na hipétese de apenas um adquirente, a previsio do item anterior torna-

se sem efeito.

forem feitas a fim de possi’oilitar O registro do presente instrumento,

12.7- O(a)(s) VENDLDOR(A)(ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES),

| autorizam a

a representa-los em instrumentos que se tornarem necessarios para

ssfc")es, para atendimento de exigéncias que porventura
assinando os

competentes aditivos, peticdes para averbacédo e/ou registro, praticando tudo o mais
que se tornar necessario para o bom e fiel cumprimento do presente mandato,

desde que tais atos, se pr.

aticados, n&o alterem 1 substancia do ato oy modifiqguem a

vontade das partes ora manifestadas.

:
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12.8- No caso de desapropriacdo do imoével, objeto da presente~alienagéo
fiduciaria, a CREDORA recebera do poder expropriante a indenizagao
correspondente, imputando-a na solugao da divida e colocando o saldo, se houver, a
disposigao do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES). Se o valor da indenizagao for inferior ao
saldo da divida, a CREDORA promoverd a cobranga da diferenca diretamente
do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES).

12.9- Além dos casos previstos neste contrato e na legislagado vigente
aplicavel a espécie, a divida vencer-se-a automatica e antecipadamente também
pelos seguintes motivos:

7/

12.9.1- em caso de faléncia, recuperagao judicial, concurso de credores ou
insolvéncia do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES);

12.9.2- se n3o forem mantidos em situaco regular os pagamentos de todos
os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuicdes, condominios,
contribuicdes associativas, langadas ou de responsabilidade do imével;

12.9.3- se forem prestadas informagdes ou declaragoes falsas neste
instrumento ou no documento que fundamentou a aprovagao do crédito;

12.9.4- se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), de
seus direitos e obrigacdes, decorrentes deste instrumento ou cessdo, empréstimo,
promessa de compra e venda, alienagao do imdvel ou constituicdo sobre os mesmo
de quaisquer 6nus, seja de que natureza for;

12.9.5- quando for distribuida agao expropriatoria;

12.9.6- se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) nao mantiver o imovel em perfeito
estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem previo e
expresso consentimento da CREDORA, obras de demolicdo, alteragac ou
acréscimo, que possam comprometer a manutengio da garantia;

12.9.7- se houver infracdo a qualquer clausula deste instrumento.

12.10- O(A)(S) DEVEDOR(A)(ES), se compromete a cumprir todas as normas
estabelecidas pela CREDORA com relagdo a seguros de vida, por morte ou
invalidez permanente total por acidente, conforme pactuado na adesao ou apos a
liberacao do crédito e durante a vigéncia da alienagao fiduciaria, de acordo com seu
regramento e atendendo, ainda, o disposto no Art. 5°, inciso IV, da Lei 9.514/97, bem
como ao pagamento do seguro do bem objeto da presente garantia.

12.11- Nos termos do § 5°, do Art. 5°, da Lei 11.795/08, fica consignado que
os bens e direitos adquiridos pela CREDORA em nome do grupo de consorcio,
inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, n&o se
comunicam com o seu patriménio, observado que:

| - ndo integram o ativo da administradora;

Il - nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
administradora;

Il - ndo compdem o elenco de bens & direitos da administradora, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial;

IV - néof.ﬁq;)dem ser dados em garantia de débito da administradora.
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CAPITULO XIlI
DA ELEICAO DO FORO

13.1- As partes elegem o Foro da Comarca de Dois Irmaos, sede da
CREDORA, como competente para dirimir possiveis ddvidas oriundas deste
instrumento ou para| a propositura de demanda assecuratéria de direitos,
renunciando expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser.

CAPITULO X1V
DO ACEITE

14.1- Todas as partes contratantes, falando alternadamente, declaram ter lido
minuciosamente este instrumento, achando-o conforme com os ajustes previamente
entabulados, concordan|do com o mesmo e aceitando-o em seus expressos termos,
a fim de que produza seus desejados efeitos juridicos.

CAPITULO XV

DO PAGAMENTO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO, DAS CERTIDOES
NEGATIVAS E DOS DEMAIS DOCUMENTOS VINCULADOS A ESTE
| INSTRUMENTO

15.1- Para fins de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis
(ITBI), o imével foi avaliado pela Prefeitura Munidipal de Canoas em R$ 295.000,00
(duzentos e noventa e cinco mil reais), conforme Guia Informativa n° 6788/2013,
sendo que o ITBI decorrente da mesma, no valor de R$ 8.850,00 (oito mil e
oitocentos e cinquenta reais), foi pago no dia 16 de outubro de 2013, conforme guia
anexa;

15.2- A procuracao outorgada pela CREDORA, em favor do mandatario
citado;

15.3- Foram apresentadas em nome do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) as
seguintes certidées: |

15.3.1- Certidao Negativa de Deébitos Trabalhistas n° 36332985/2013 emitida
pela Justica do Trabalho em 26/09/2013 com validade até o dia 24/03/2014:

15.3.2- Certidao N| gativa de Protestos de Titulos emitida pelo Tabelionato de
Protestos de Titulos da CEmarca de Canoas em 27/09/2013:

156.3.3- Certidao dle Distribuicao de acées e execugoes civeis e fiscais, e de
execugdes criminais en itida pelo Poder Judiciario da Justica Federal em
26/09/2013; I

15.3.4- Certiddo Judicial Civel Negativa expedida pelo Poder Judiciario do
Foro da Comarca de Canoas, em 25/09/2013, referente matéria civel e execucdes

fiscais;
K | BT
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15.3.5- Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos

Federais e a Divida Ativa da Unido emitida em 26/09/2013 com validéﬁe,.
25/03/2014;

15.3.6- Certiddo Negativa de Situagdo fiscal n°® 06371283 emitida pela
Secretaria da Fazenda, em 26/09/2013 com validade até 24/11/2013.

15.4- Foram apresentadas em nome do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES):

15.4.1- Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas n°s 35129964/2013 e
35130493/2013 emitida pela Justica do Trabalho em 02/09/2013 com validade até o

= dia 28/02/2014;

15.4.2- Certidao Negativa de Protestos de Titulos emitida pelo 1° e 2°
Tabelionato de Protestos de Titulos da Comarca de Porto Alegre, em 01/10/2013.

15.4.3- Certidao Negativa de Protestos de Titulos emitida pelo 3° Tabelionato
de Protestos de Titulos da Comarca de Porto Alegre, em 26/09/2013.

15.4.4- Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unigo emitida em 02/09/2013 com validade 01/03/2014;

15.4.5- Certiddo Negativa de Situagdo fiscal n°s 06296540 e 06296568
emitida pela Secretaria da Fazenda, em 02/09/2013 com validade até 31/10/2013.

15.5- Foram apresentadas em nome dos DEVEDORES SOLIDARIOS:

15.5.1- Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas n® 36187925/2013 emitida
pela Justica do Trabalho em 23/09/2013 com validade até o dia 21/03/2014;

15.5.2- Certiddo Conjunta Negativa de Deébitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida em 23/09/2013 com validade 22/03/2014;

15.5.3- Certiddo Negativa de Situagdo fiscal n°® 06360615 emitida pela
Secretaria da Fazenda, em 23/09/2013 com validade até 21/11/2013.

15.6- Do imovel foi apresentadas as seguintes certiddes negativas: Certidao
Negativa de Onus Reais e de Agoes Reais e Pessoais Reipersecutérias, relativas
ao(s) imovel(is), expedida pelo Registro de Imdveis competente, em 27 de setembro
de 2013: Certidao Negativa de Tributos Municipais n° 5322/2013, expedida pela
Prefeitura Municipal de Canoas, em 20 de agosto de 2013, com validade até
18/11/2013.

15.7- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) declara(m), sob pena de responsabilidade
civil e penal, que além da apresentagdo dessas Certidoes Negativas, ndo existem
quaisquer énus reais ou agoes reais e pessoais reipersecutoria, incidentes sobre 0
imovel até a presente data.

15.8- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), pessoas
fisicas, declaram sob as penas da lei, nao terem responsabilidade individuaimente
na qualidade de empregadores perante a previdéncia social, nao estando
enquadrados ou equiparados a pessoas juridicas, conforme disposto no Decreto n.
3048 de 06 de junho de 1999, razao pela qual nado estado abrangidos na
obrigatoriedade de apresentacao de Certiddo Negativa de Débito do INSS e de

tributos federaisrf\ 3dministrados pela Secretaria da Receita Federal.
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16.9- As partes

outras certiddes negativas.

E por estarem ass
deste Instrumento, as PLa
juntamente com duas (02) testemunhas
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